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Praxis / Ordination in absoluter Bestlage, Erstbezug nach
Kernsanierung, Parterre

Lage

in unmittelbarer Néahe zum AKH, Wahrender Park, NuRdorfer Strale

Beschreibung

Diese helle, ruhig gelegene und ostseitig ausgerichtete, ca. 75 m2 grofse Wohnung befindet sich im Erdgeschol’
eines vollstandig sanierten Grunderzeithauses in bester Lage des 18. Bezirkes und besticht durch die Raumhohe
von in etwa 3,40 m, die fur ein besonderes Wohlbefinden sorgt.

Die Raume sind zentral begehbar, das grol3e Schlafzimmer kann ohne grof3en Aufwand (siehe Plan) in 2 Zimmer
aufgeteilt werden und eignet sich optimal fur eine Ordination oder Therapierdumlichkeiten.

Die grol3e Kuche bietet genlgend Platz fur einen Essbereich, von hier aus gelangt man Uber einen offenen
Durchgang Uber 2 Stiegen in den groRzugigen Hauptraum. Dieser verflgt zudem Uber einen Zugang vom
Vorzimmer aus. Ein weiterer Raum mit angrenzendem Bad ist vom Vorzimmer und der Kiche aus begehbar, vom
Badezimmer gelangt man ins getrennte WC. Somit kdnnte man das geraumige Zimmer in 2 getrennte Raume
unterteilen.

Die Wohnung verflgt Uber ausreichend Stauraum (grof3zigiges Vorzimmer) sowie ein Kellerabteil.

Die Wohnung wurde im Jahr 2023 komplett saniert und mit hochwertigem Weitzer-Parkett ausgestattet. Die
Wohnung ist technisch in einem sehr guten Zustand und weist niedrige Betriebskosten auf. Das Badezimmer und
WC wurde lediglich teilweise saniert (neue Armaturen) ist aber durchaus in einem guten und sofort nutzbaren
Zustand.



Lage:

Sie erreichen die U-Bahn Station NulR3dorfer Straf3e lediglich in 7 Gehminuten, eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe zum Objekt. Mit dem PKW erreichen Sie in 1 Minute den Gurtel, somit ist die
Verkehrsanbindung sowohl fur den offentlichen als auch fur den Individualverkehr optimall!

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs sind ful3laufig erreichbar.

Die unmittelbare Nahe zum schonen Wahringer Park und auch zum Turkenschanzpark bietet Erholung und ein
grol3es Freizeitangebot direkt vor der Hausture!



Eckdaten

Wohnflache: ca. 74,33 m2 Nutzungsart: Wohnen, Gewerbe, Anlage
Nutzflache: ca. 3,4 m2 Beziehbar: sofort
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Ftage: EG Mobiliar: Bad
Zimmer: 2 Heizung: Zentralheizung
Bader: 1
WCs: 1 Lagebewertung: sehr gut
Larmpegel: Ruhelage
ErschlieBung: vollerschlossen
Bauart: Altbau
Zustand: neuwertig
Baujahr: 1900
Letzte Sanierung: 2024

Letzte Generalsanierung:2024

Energieausweis

HWB: 150 kWh/m?2a

Ausstattung
Bauweise: Massiv, Ziegel Fenster: Doppel-/
Boden: Fliesen, Parkett Mehrfachverglasung
Befeuerung: Gas Fernsehen: Kabel / Satelliten-TV
Ausblick: Stadtblick WCs: Toilette
Raume: Rdume veranderbar, Bad: Badewanne

Fligelturen Extras: U-Bahn-Nahe,

Seniorengerecht

Preisinformationen

Kaufpreis: Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Kaufpreis pro m2 Grunderwerbsteuer: 3,5%
Betriebskosten: 139,19 €
Heizkosten: 80,00 €
Reparaturrticklage: 66,90 €
Umsatzsteuer: 2992 €

Monatliche Gesamtbelastung: 316,01 €



Weitere Fotos
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