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Lage
Diese attraktive Büro- oder Praxisfläche befindet sich in der Großen Neugasse im 4. Bezirk von Wien, nur wenige
Schritte von der WKO entfernt. Die Lage besticht durch exzellente Infrastruktur mit unmittelbarer Nähe zu Ärzten,
Apotheken, Kliniken, Schulen, Universitäten, Supermärkten, Banken, Post sowie ausgezeichneten
Verkehrsanbindungen mit Bus, U-Bahn, Straßenbahn und Bahnhof.

Beschreibung
Diese exklusive Büro- und Praxisfläche im Herzen von 1040 Wien bietet Ihnen auf einer Fläche von ca. 185 m² ein
außergewöhnliches Arbeitsumfeld, das keine Wünsche offenlässt. Die Einheit befindet sich im 1. Obergeschoss
und überzeugt mit insgesamt 8 individuell nutzbaren Zimmern, die sich ideal für moderne Arbeitswelten,
Praxisräume oder repräsentative Büros eignen. Die Ausstattung lässt keine Wünsche offen: Hochwertige Fliesen
und Parkettböden schaffen eine stilvolle Atmosphäre. Die Fußbodenheizung sorgt für angenehme Wärme,
während die Klimaanlage an heißen Tagen für ein optimales Raumklima sorgt. Eine voll ausgestattete
Einbauküche sowie eine Dusche runden das Angebot ab und machen diese Immobilie besonders attraktiv. Mit
ausreichenden WCs wird ein hoher Komfort für Mitarbeiter und Kunden gewährleistet.

Der beeindruckende Stadtblick aus den Fenstern sorgt für eine inspirierende Arbeitsumgebung und lässt zugleich
viel Tageslicht herein. Die Lage punktet mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung – Bus, U-Bahn,
Straßenbahn und Bahnhof sind in unmittelbarer Nähe und ermöglichen eine bequeme Anreise für Mitarbeiter,
Kunden oder Patienten. In unmittelbarer Umgebung finden Sie sämtliche Annehmlichkeiten des urbanen Lebens:
Ärzte, Apotheken, Kliniken und Krankenhäuser sind ebenso schnell erreichbar wie Schulen, Kindergärten,
Universitäten und höhere Schulen. Für den täglichen Bedarf stehen Supermärkte, Bäckereien und ein
Einkaufszentrum zur Verfügung.

 

 



 

 

Diese Immobilie ist der ideale Standort für Unternehmen oder Praxen, die Wert auf eine zentrale
Lage, eine hochwertige Ausstattung und ein vielseitig nutzbares Raumkonzept legen.

Notiz: Die im Exposé dargestellten Bilder sind KI-generiert und dienen ausschließlich der Veranschaulichung. Die
Räumlichkeiten werden in Abstimmung mit dem neuen Mieter saniert, sodass individuelle Wünsche des Mieters
(z.B. die Raumaufteilung, Materialien, usw.) berücksichtigt werden können.

 

Fakten | Highlights | Ausstattung

Sanierter Altbau
8+ Zimmer
Moderne Küche mit Sitzmöglichkeit (Pausenraum)
Hochwertige Parkettböden
Klimaanlage
Badezimmer
Sehr gute öffentliche Anbindung und Infrastruktur

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiäres oder
wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.



Eckdaten
Nutzfläche: ca. 184,97 m²
Bürofläche: ca. 184,97 m²

Etage: 1. Etage / 1. Obergeschoss
Zimmer: 8,5
Bäder: 1
WCs: 4
Abstellräume: 2

Nutzungsart: Gewerbe
Beziehbar: nach Vereinbarung
Mietdauer: 10 Jahre
Mobiliar: Küche, Bad
Heizung: Fußbodenheizung

Bauart: Altbau
Zustand: nach Vereinbarung
Baujahr: 1875

Energieausweis:
Gültig bis: 30.09.2029
HWB:  C  85,3 kWh/m²a
fGEE:  D  1,79

Ausstattung
Boden: Fliesen, Parkett
Befeuerung: Gas
Belüftung: Klimaanlage
Ausblick: Stadtblick
Räume: Räume veränderbar

Fenster: Doppel- /
Mehrfachverglasung

WCs: Pissoir, Toilette, Getrennte
Toiletten, Gäste-WC

Bad: Dusche, Bad mit WC
Küche: Einbauküche
Extras: Abstellraum

Preisinformationen
Gesamtmiete: 4.980,46 €

Miete: 3.699,40 €
Betriebskosten: 450,98 €
Umsatzsteuer: 830,08 €

Monatliche Gesamtbelastung: 4.980,46 €

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Vergebührung: 5.976,55 €
Provision: 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.
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Innenhof mit Zugang zur Stiege



Lage

Große Neugasse 1/15, 1040 Wien

Infrastruktur/Entfernungen (POIs)
Gesundheit
Arzt 25 m
Apotheke 25 m
Klinik 375 m
Krankenhaus 475 m

Kinder & Schulen
Schule 125 m
Kindergarten 125 m
Universität 300 m
Höhere Schule 450 m

Nahversorgung
Supermarkt 100 m
Bäckerei 100 m
Einkaufszentrum 225 m

Sonstige
Geldautomat 100 m
Bank 100 m
Post 225 m
Polizei 550 m

Verkehr
Bus 75 m
U-Bahn 375 m
Straßenbahn 100 m
Bahnhof 350 m
Autobahnanschluss 2.950 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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