
INVESTMENTMEMORANDUM 

Bestandsfreies Zinshaus mit Entwicklungspotenzial zum Ärztezentrum / 
Primärversorgungszentrum 

1070 Wien (Neubau) | Nähe Westbahnhof & Mariahilfer Straße 

1. Executive Summary & Key Facts 

Parameter Eckdaten & Spezifikation 

Standort / Lage 
1070 Wien, unmittelbar nahe Westbahnhof & 
Mariahilfer Straße 

Objektstatus 
Vollständig bestandsfrei (sofortige Entwicklung & 
Sanierung möglich) 

Bestehende Geschosse Erdgeschoss + 3 Obergeschosse 

Entwicklungspotenzial 
Baubewilligter Rohdachboden (ca. 750 m² 
zusätzliche Nutzfläche) 

Gesamtnutzfläche (post 
dev.) 

ca. 2.050 m² vermietbare Gesamtnutzfläche 

Zielnutzung / Eignung 
Fachärztezentrum, Primärversorgungszentrum 
(PVZ), Private Healthcare / Tagesklinik 

Kaufpreis EUR 5.000.000,- 

2. Objekt- & Entwicklungsprofil 

In begehrter und hochfrequentierter Lage des 7. Wiener Gemeindebezirks (Neubau) 
gelangt dieses repräsentative Zinshaus zum Verkauf. Das Objekt ist vollständig 
bestandsfrei und bietet Investoren sowie medizinischen Betreibern eine seltene 
Gelegenheit zur Realisierung eines maßgeschneiderten Gesundheits- und 
Ärztezentrums im urbanen Kern Wiens. 

Die Liegenschaft gliedert sich derzeit in ein Erdgeschoss sowie drei reguläre 
Obergeschosse. Ein wesentlicher Mehrwert der Immobilie liegt in der bereits 
vorliegenden Baubewilligung für den Ausbau des Rohdachbodens, welcher eine 
zusätzliche Nutzfläche von ca. 750 m² schafft. Nach Umsetzung der 



Ausbaumaßnahmen steht eine vermietbare Gesamtnutzfläche von ca. 2.050 m² zur 
Verfügung. 

3. Eignung als Medizinisches Zentrum / Primary Care Center 

• Umfassende Grundrissflexibilität: Der Bestand erlaubt eine modulare 
Entkernung und Neugestaltung zur optimalen Integration barrierefreier 
Praxisräumlichkeiten, Empfangszonen, Diagnostik- und OP-Bereiche. 

• Skalierbarkeit durch Dachausbau: Die bewilligte Erweiterung um 750 m² eignet 
sich hervorragend für die Unterbringung spezialisierter Facharztgruppen, 
Privatklinik-Komponenten oder medizinischer Verwaltungsstrukturen. 

• Hohes Patientenpotenzial: Die unmittelbare Nähe zu dicht besiedelten 
Wohngebieten und frequentierten Geschäftsstraßen sichert eine nachhaltige 
Auslastung für medizinische Dienstleister aller Fachrichtungen. 

4. Lage & Infrastrukturelle Anbindung 

Der 7. Wiener Gemeindebezirk zählt zu den dynamischsten und wertstabilsten Lagen 
Wiens. Die unmittelbare Nähe zum Verkehrsknotenpunkt Westbahnhof sowie zur 
Einkaufsstraße Mariahilfer Straße garantiert eine erstklassige Erreichbarkeit sowohl für 
regionale als auch überregionale Patienten. 

• Öffentlicher Verkehr: Direktanbindung über die U-Bahn-Linien U3 und U6, S-
Bahn-Verbindungen, Regionalzüge sowie mehrere Straßenbahn- und Buslinien in 
fußläufiger Distanz. 

• Nahversorgung & Umfeld: Exzellente urbane Infrastruktur mit Gastronomie, 
Einzelhandel, Apotheken und komplementären Gesundheitsdienstleistern in 
direkter Umgebung. 

5. Transaktionskonditionen & Kontakt 

• Kaufpreis (Bestand inkl. Baubewilligung Dachgeschoss): EUR 5.000.000,- 

• Vermittlungsprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. 

Für die Übermittlung des ausführlichen Exposés, von Bestands- und Ausbauplänen 
sowie zur Vereinbarung eines vertraulichen Besichtigungstermins stehen wir Ihnen 
gerne persönlich zur Verfügung. 

Bitte richten Sie Ihre schriftliche Anfrage an: 

Valerto GMBH 

bb@valerto.immo 

 

mailto:bb@valerto.immo

