HUBL /& PARTNER

Reprasentative Gewerbeflache 295m? mit groRRer Terrasse in
Frequenzlage - Attemsgasse 7 | 1220 Wien

Attemsgasse 7, Top D B3+DB4 | 1220 Wien

Vermarktungsart Miete
Stockwerk EG

Terrasse 140,65 m?
Verfiigbar ab 01.04.2026
Nettomiete (exkl. USt.) 3.800,00 €
Mieterprovision Provisionsfrei

Kaution 21.130 €
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Beschreibung

Reprasentative Gewerbeflache mit grofier Terrasse in Frequenzlage — Attemsgasse 7 | 1220 Wien

In ausgezeichneter Lage der Donaustadt gelangt diese grofdzliigige und lichtdurchflutete Gewerbeflache zur
Vermietung. Die straenseitige, raumhohe Portalverglasung aus Sicherheitsglas sorgt fiir eine besonders
reprasentative Aufenwirkung und bietet ideale Sichtbarkeit flr verschiedenste Geschaftsmodelle.

Dank der flexiblen Raumstruktur eignet sich das Objekt hervorragend fir zahlreiche Nutzungsarten - etwa
als Buro, Geschaftslokal, Ordination, Therapiezentrum, Kosmetikstudio, Nachhilfeinstitut oder
Dienstleistungsbetrieb.

Highlights der Immobilie

« Strafdenseitige raumhohe Portalverglasung fur optimale Prasentation
« Grofzuigige hofseitige Terrasse mit ca. 140 m?

* Flexible Raumaufteilung fir unterschiedliche Nutzungskonzepte
 Parkplatze im Haus optional anmietbar

 Reprasentativer Standort mit guter Sichtbarkeit

Flachen & Raumaufteilung

Die Nettonutzfliche betrdgt 295,19 m2.
Die Bruttonutzflache bildet die Grundlage fur die Berechnung von Miete und Betriebskosten.

Aktuelle Aufteilung:

* Grofdzugiger Empfangsbereich

* Besprechungsraum (durch Trennwande teilbar)
* 6 separate Zimmer / Buroraume

* Teekiiche

* Badezimmer mit Badewanne und WC

* Separate Damen- und Herren-WCs

* Serverraum

* Abstellraum

Weitere Informationen
Mietdauer nach Vereinbarung
Vergebihrung: 1 % der Bruttomiete auf die jeweilige Vertragsdauer

HUBL & PARTNER Immobilientreuhand GmbH

Attemsgasse 7 / Biro D1 Tel.: +43 1 277 88 - 19 c.benedik@huebl-partner.com
1220 Wien Fax:+43 1277 88 5 www.huebl-partner.com
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Diese Gewerbeflache verbindet reprasentative Sichtbarkeit, flexible Nutzungsmaglichkeiten und eine
ausgezeichnete Infrastruktur — ideale Voraussetzungen fur einen erfolgreichen Unternehmensstandort.

Gerne Ubermitteln wir weitere Informationen oder vereinbaren einen personlichen Besichtigungstermin.

Lage

Top-Standort mit ausgezeichneter Infrastruktur:
Die Lage Uberzeugt durch eine hervorragende Verkehrsanbindung und ein lebendiges Umfeld:

* U1 Kagran sowie mehrere Bus- und Straféenbahnlinien in unmittelbarer Nahe
* Donauzentrum nur wenige Minuten zu Fuf entfernt
* Hohe Frequenz durch zahlreiche Bildungseinrichtungen direkt in der Umgebung

Praktisch gegenuber befinden sich unter anderem der Bildungscampus Friedrich Fexer, die Volksschule
Prandaugasse sowie die Mittelschule Anton Sattler Gasse. Weiters sind 4 Kindergarten, die Volkshochschule
Donaustadt sowie eine Musikschule in unmittelbarer Nahe.

Erganzt wird das Umfeld durch die Vienna International School, die japanische Schule sowie das
nahegelegene Eishockeystadion.
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DATEN & FAKTEN

Strafde
Hausnummer
Stiege und Top
PLZ

Ort

Etage d. Objekts
Objektart
Objekttyp
Nutzungsart

Vermarktungsart

Nutzflache
Terrassenflache

Gesamtflache

Zuganglichkeit/

Barrierefreiheit

Klimatisiert
Mobliert
Boden

Befeuerung

Heizungsart

HUBL /& PARTNER

Attemsgasse
7

D B3+DB4
1220

Wien

EG
Blro/Praxis
Blroflache
Gewerbe
Miete

295,19 m?
140,65 m?
295,19 m?

Stufenloser
Zugang zum
Gebaude,
Barrierefreies
Duschbad

Ja

Teil

Fliesen,
Teppichboden
Luft-/

Wasserwarmepumpe

Warmepumpe

HUBL & PARTNER Immobilientreuhand GmbH

Kiche
Teekliche
Gaste WC

Abstellraum

ImmoNTr.
Verfugbar ab
Mietdauer (max)
Baujahr

Zustand
Himmelsrichtung
Freiflachen
Energieausweis guiltig bis
HWB Klasse
HWB

fGEE Klasse
fGEE

Mietpreis pro gm (exkl.USt)

Nettomiete (exkl. USt.)
Betriebskosten (exkl. USt.)
Summe USt.
Gesamtmiete
Provisionsfrei
Maklerprovision
Vergebuhrung

Kosten Vertragserrichtung

Kaution

Ja
Ja
Ja

Ja

8017
01.04.2026
5

2003
Neuwertig

West

31.07.2029

B

43,7 kWh/(m?a)
B

0,94

15,21 €
3.800,00 €
602,85 €
880,57 €
5.283,42 €
Ja
Provisionsfrei
3.170,05 €
198,00 €
21.130 €

Attemsgasse 7 / Biro D1
1220 Wien

Tel.:+43 1277 88 - 19

Fax:+43 1277 885

c.benedik@huebl-partner.com
www.huebl-partner.com
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OBJEKT-FOTOS
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Lage & Infrastruktur
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lhr Ansprechpartner

Herr Mag. Christian Benedik

HUBL & PARTNER Immobilientreuhand GmbH
Attemsgasse 7 / Blro D1

1220 Wien

Telefon:+43 1 277 88 - 19
Fax:+43 1277 885
Mobil: +43 676 903 45 18

E-Mail: c.benedik@huebl-partner.com
Web: www.huebl-partner.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind lber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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