
ÄRZTEZENTRUM 
IN 1090 WIEN 

TEASER 
 

 EINHEITEN: 9 
 NUTZFLÄCHE: rd. 353 m² 
 KAUFPREIS: 2.320.000,-- (Verhandlungsbasis) 
 AUSLASTUNG IST: 52,11 % 
 MIETERTRAG IST: rd. 77.627,-- p.a. 
 RENDITE IST:  rd. 3,35 % p.a. 
 RENDITE SOLL:  rd. 6,22 % p.a. (Auslastung 70%) 
 RENDITE SOLL: rd. 7,55 % p.a. (Auslastung 85 %) 
 VERKAUFSART: Asset Deal 
 PROVISION: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt. 
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Objektbeschreibung  
 

 
Zum Verkauf gelangt das Ärztezentrum in 1090 Wien mit idealer Verkehrsanbindung und 
öffentliche Garage in unmittelbarer Nähe zur Universitätsklinik. Die modern ausgestattete und 
barrierefreie Ordination verfügt über eine großzügige Lobby und Warteräume sowie 9 
Untersuchungsräume mit kompletter sanitärer und IT Ausstattung. Die betriebsbereite Ordination 
besticht durch eine smarte Empfangslogistik für Termine sowie Patientenadministration und 
Kommunikation.  
 
Dabei handelt es sich um ein optimales Investment im medizinischen Gewerbebereich mit einem 
wunderbaren Steigerungspotenzial hinsichtlich der Auslastung, da bereits mit einer 70%igen 
Auslastung eine sehr schöne Rendite erreicht werden kann. 
 

Bei näherem Interesse werden gerne Detailunterlagen zur Verfügung gestellt. 
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Hinweise 
 
 
Aufklärung: 
Irrtum, Auflassung und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.  
 
wirtschaftliches/familiäres Naheverhältnis: ja 
 
Energieausweis: Energieausweis: 69,78 kWh/m²a; fGEE 1,09 vom 27.05.2019 
 
 

Für weitere Informationen stehen wir Ihnen unter der u.a. Telefonnummer gerne zur Verfügung. 
 

 
Ihre Kundenbetreuerin:  
 

Mag. Dr. Kira Freigassner 
freigassner@rustler.eu 
 

+43 676 83434 675 
 
 

 

 
Wir erlauben uns Ihnen o.a. Objekt freibleibend und unverbindlich anzubieten. Die Angaben erfolgen aufgrund von 
Informationen und Unterlagen die uns vom Abgeber und/oder Dritten zur Verfügung gestellt wurden und sind ohne 
Gewähr. Wir halten fest, dass Ihnen obiges Anbot erstmals durch uns als Immobilienmakler bekannt wurde. Falls Ihnen 
das Objekt bereits bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3 Tagen um ihre schriftliche Nachricht, widrigenfalls gilt die 
Provisionsregelung als vereinbart. Für den Fall, dass ein Vertragsabschluss über das von uns angebotene Objekt 
zustande kommt, gilt eine Vermittlungsprovision von 3 % des Kaufpreises zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer als 
vereinbart. Wir weisen darauf hin, dass sämtliche anfallende Nebenkosten, insbesondere die Grunderwerbssteuer, 
Notar- und Grundbuchskosten, vom Käufer zu tragen sind. Festhalten wollen wir, dass Sie sich verpflichten, 
gegenständliche Informationen nicht an Dritte weiterzuleiten. Andernfalls gilt die vorgenannte Provision auch für den 
Fall vereinbart, dass ein Geschäft mit einer Person zustande kommt, die von Ihnen von dieser Möglichkeit zum 
Abschluss erfahren hat. Im Falle des Kaufs oder einer sonstigen Willensübereinkunft dieser oder anderer Objekte des 
Eigentümers (auch durch Interessensgemeinschaften), sowie bei Weitergabe an Dritte besteht Provisionspflicht nach 
den Richtlinien und Honorarsätzen laut Immobilienmaklerverordnung. Eine Objektbesichtigung erfolgt auf eigene 
Gefahr. Sie nehmen zur Kenntnis, dass der Immobilienmakler kraft bestehenden Geschäftsgebrauches als Doppelmakler 
tätig sein kann  und als solcher tätig ist  als solcher nicht tätig ist. Sie bestätigen, dass der Immobilienmakler auf ein 
bestehendes  wirtschaftliches oder  familiäres Naheverhältnis zum Verkäufer hingewiesen hat.  
 
Anlage: Nebenkostenübersicht 






























