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WOHN
JUELLE

Wohnen mit Lebensgefuhl.

Living Speising- einen Steinwurf vom Lainzer Tiergarten in
Toplage des 13. Bezirks!

Lage

Unser Projekt befindet sich im 13. Bezirk, in unmittelbarer Nahe zur Klinik Hietzing sowie zum orthopadischen
Spital Speising.

Weitere Highlights sind die Nahe zur Strallenbahn, die Nahe zum Lainzer Tiergarten sowie zu den
Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe.

Somit ist eine optimale Lage gesichert.

350 bzw. 1.000 m Klinik Hietzing 400 m Spital Speising

2.500 m Schloss Schénbrunn 2.000 m Lainzer Tiergarten

100 m Strallenbahn 60 / N60 20 m Supermarkt

50 m Apotheke

150 m Kindergarten

1.000 m Volksschule

1.500 m HLTW Bergheidengasse

Beschreibung

Wenn Sie in einem kleinen, exklusiven Wohnbau wohnen und arbeiten mochten haben wir genau das richtige
Projekt fur Sie!

Gesamt werden zu einem unschlagbaren Preis 6 Einheiten, aufgeteilt auf zwei Stiegen errichtet!
Ein Traumblick von den Terrassen Uber die Dacher Wiens ist Ihnnen bei den Wohnungen garantiert!

Es werden zwei Baukorper mit jeweils drei Einheiten in Massivbauweise, ohne einem Stiegenhaus errichtet. Somit
hat jede Einheit ihren eigenen AuBeneingang. Zusatzlich werden 4 KFZ- Stellplatze errichtet.

Die Ordinationen bzw. Biros mit ca. 120 m2 Nutzflache befinden sich im ErdgeschoR.
Daruber befinden sich jeweils 2 grol3zligige Maisonette-Wohnungen mit traumhaften Terrassen.
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Wohnen mit Lebensgefihl.

Das Grundstlck hat eine Gesamtflache von 885 m2.

Bei der Architektur haben wir besonders auf Platz fur die Familie geachtet. Somit haben samtliche Wohnungen
zwischen drei

und vier Schlafzimmer und einen grof3zigigen Wohnbereich. Die Wohnungen sowie auch die Ordinationen/Buros
sind lichtdurchflutet und bestechen durch eine sehr hochwertige und designaffine Ausstattung.

GroRRformatiges Feinsteinzeug, wunderschoner Parkettboden/ Landhausdiele in den WohngeschoRen,
Sanitdrbereich Feinsteinzeug, Sanitdrgegenstédnde von Laufen (Serie Kartell) sind nur einige
Ausstattungs-Highlights.

Grof3flachige Fensterfronten in Kunstoff-Alu AusfUhrung inkl. elektrischen Sonnenschutz.

Die Beheizung mittels Fulibodenheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber eine Energieeffiziente und
Umweltfreundliche Luftwarmepumpe. Weiters wird groen Wert auf nachhaltige Baustoffe gelegt.

Besichtigungen sind jederzeit moglich! FUr weitere Fragen sind wir jederzeit fUr Sie erreichbar! www.wohnquelle.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Nutzflache:
Blroflache:
Terrassenflache:

Etage:
Zimmer:

Ausstattung

Bauweise:

WOHN
JUELLE

Wohnen mit Lebensgefuhl.

ca. 125,87 m2
ca. 117,29 m2
ca. 17,15 mz

EG
4

Massiv

Preisinformationen

Kaufpreis:

Martin-Gusinde-Gasse 5
2344 Maria Enzersdorf
43664 2318 300
wwwwohnquelle.at
office@wohnquelle.at

749.000,00 €

Nutzungsart: Wohnen, Gewerbe
Beziehbar: 30.08.2024

Eigentumsform: Wohnungseigentum
Heizung: Fullbodenheizung
Lagebewertung: sehr gut

Larmpegel: durchschnittliche

Beeintrachtigung

Bauart: Neubau

Zustand: Erstbezug

Baujahr: 2024

Energieausweis

Glltig bis: 15.03.2029

HWB: 2l 36,77 kWh/m?2a

fGEE: Y 0,82

Befeuerung: Luftwarmepumpe
Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Firmenbuchnummer: FN466443x
Firmenbuchgericht: LG Wiener Neustadt
Umsatzsteuer-1D: ATU72038038
Geschdftsfiihrung: Christoph Handl
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Wohnen mit Lebensgefuhl.

Weitere Fotos

Martin-Gusinde-Gasse 5
2344 Maria Enzersdorf

+43 6642318 300 \/\/ Firmenbuchgericht: LG Wiener Neustadt
wwwwohnquelle.at Q Umesatzsteuer-1D: ATU72038038
office@wohnquelle.at Geschaftsftihrung: Christoph Handl

Firmenbuchnummer: FN466443x



WOHN
JUELLE

Wohnen mit Lebensgefuhl.
Speisinger Strae 122/1/1, 1130 Wien
R hstralse @ L @ Q N
Lainzeroac %, 5 \ 4 & %, s
= { Duorakgas® ) (050" ] {;OQ %% &
— 3 & <
\ > > r S )
> JON 9
— ) QAﬁﬁ:Fﬁrd:park/ 8 9 HNO-Arzt Univ.Prof.
__ : Dr. Matth&us Grasl|
Granichstaedtengasse Grenzgasse Mﬁggg:ﬁﬁféﬁfﬁfs Ko 0as, Bundesinstitut fiir
Sa’@as ASVO Sportanlage Se Gehorlosenbildung Stz
8 Sley, Se Speising
e o ,g'“w ggasse A Orthopédisches i (
go? S & < 2 Spital Speising g Griepenkey,
5 L N ® 9asse -
[ $ ) ’36', A @R
= S N & % 7 Vel o % ® Riedelgasse
& < / Sse X A 5: o% > Riedelg
at A, &, 2 ,f;; R Riec
ar =3 allnay 3
Yas. S 6;)
S SYVL Y
SO %
& & R ",
# &G K %
¥, g « < A @?9
S ¥ S s, >
| ; S§ N & S
poleonwald S 3
.;'7 Zamaragasse z@& S& N
# A "9\\\ v? - ]
¥ gesundesauge S &°
Yasg A A 4:9,‘ ‘&;)&f’
] S, / Qp"z
7 U %, h'so«
= /o "G
Sse 7 2 sse %, e%e aa =)
= Naturals Schule9 3« Treffzg@ s, e
& =) ¥ X S oseﬂhuge\s“a ‘%
& @ 4 » R 3
S A ) o, < X ey .
S g 3 Viktor-Leon-Gasse A & B o S, 3, Splelplatzo
sy QL & a : s & S “% “gasse %
s g s % s & Gl 2 {
lrap T & 2 ® S N Yo,
4 S iy &£ & T =l Gas
Google < ) $ 8 X T B i Se o Map data ©2024 Google
Infrastruktur/Entfernungen (PQOIs)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 250 m Schule 575m
Apotheke 75m Kindergarten 675m
Klinik 650 m Universitat 2.675m
Krankenhaus 300 m Hohere Schule 4.525m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 125m Geldautomat 700 m
Backerei 100 m Bank 700 m
Einkaufszentrum 2.750 m Post 1.025m
Polizei 1.675m
Verkehr
Bus 175m
Stral3enbahn 175m
U-Bahn 3.100 m
Bahnhof 1.375m
Autobahnanschluss 3.150m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Plan
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+43 664 2318 300
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Technikraum
12,80m*

WOHN
JUELLE

Wohnen mit Lebensgefthl.

Behandlungszimmer
23,75m*

Behandlungszimmer
14,35m?

Terrasse
17,15m*

2

A
Top 01
117,29m

Firmenbuchnummer: FN466443x
Firmenbuchgericht: LG Wiener Neustadt
Umesatzsteuer-ID: ATU72038038
Geschaftsfiihrung: Christoph Handl
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Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zurlck)

- An (hier ist der Name, die Anschriff und gegebenenfalls die Faxnummer und E-Mail-Adresse des
Unternehmers durch den Unternehmer einzufigen)

WohnQuelle GmbH
Christoph Handl
Martin-Gusinde-Gasse 5
2344 Maria Enzersdorf
Osterreich

E-Mail: office @wohnquelle.at

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Verfrag Uber den Kauf der
folgenden Waren(*) / die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

- Bestellt am (*) / erhalten am (*):

-NaMeE des/Aer VerorQUC I (S ).
- ANSCNNTE AeS/Aer VerOrOU I (S ) i,

(*) Unzutreffendes streichen

Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. 1 2014/33




